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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Angsblomman i
Dalby

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pd grund av uppldtelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2018-06-04. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-02-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-04 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvaryv  Kommun
Lund Angsladan 1 2020 Lund

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Dina Forsakringar AB

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2020-2021.

Vardedret ar 2021.

Foéreningen har 14 bostadsrdtter om totalt 1476 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1476 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Fredrik Walter  Ordférande
Veronica Thuns Styrelseledamot

Maria Wallin Styrelseledamot

Valberedning

Johanna Lindvall
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Firmateckning

Styrelsen tecknas av tvd ledaméter i férening.

Revisorer

Liselott Amundson Revisor LCA Redovisning AB

Charlotte Andersson Revisorssuppleant Cpc Redovisning AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Planerade underhadll

2031 ® Ommalning fasad

Avtal med leverantorer

Bank Nordea

Ekonomisk férvaltning SBC

El Skdnska energi AB

El Bords EInat AB

Fjarrvarme & Serviceavtal Kraftringen Energi AB

Forsakring Dina férsakringar

IMD El-System

Renhdlining Lundsrenhdllningsverk

Revision Cpc Redovisning AB & LCA Redovisning AB

Medlem i samfdllighet

Féreningen &r medlem i Angsladan Samfallighetsférening, med en andel pd 16.87%.

Samfdlligheten férvaltar gemensam gatubelysning, snérdjning, vatten och avlopp.

,&rsredovisning 2025
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Ovrig verksamhetsinformation

Under 2025 har styrelsen fortsatt arbetet med att effektivisera féreningens ekonomiska och administrativa
rutiner. Vart mal ar alltjdmt att identifiera nya intékter och kostnadsbesparingar fér att stérka var
gemensamma ekonomiska grund - en uppgift som ar sarskilt prioriterad med hdnsyn till féreningens storlek.

Teknik, varme och vatten

En injustering av tappvattnet har genomférts under dret for att sdkerstdlla stabila temperaturer. Aven det
digitala systemet Bastec har implementerats, vilket méjliggér enklare styrning och optimering av
vdrmesystemet. Investeringen bekostades av OBOS som en kvarvarande del av projektet med injustering av
vdrmen fran 2024. Vidare har ett nytt serviceavtal for fjarrvdrmecentralen tecknats med optimerade
driftinstdliningar for 6kad energieffektivitet.

IMD-berdkning och IT

Féreningens interna program fér IMD-berdkning har uppdaterats for att mojliggéra enklare och sékrare
prisjusteringar via konfigurationsfiler. Féreningen har dven aktiverat ett tidigare outnyttjat, kostnadsfritt
abonnemang via Telia for uppkoppling av IMD-utrustning och styrelsedator, vilket sdnker véra |6pande
kostnader.

Miljé och gemenskap

Vi har under dret fortsatt vdrna om véra gemensamma ytor genom stédddagar med fokus pd féreningens
grénytor. Arbetet med att implementera ett rotationsschema fér stddning av miljsrummen har pdbérjats,
med planerad start i mitten av 2026.

For att underldtta for vara medlemmar har ett nytt valkomstmaterial tagits fram med tydlig information om
stadgar, avfallshantering samt riktlinjer fér uteplatser och fasader. En dedikerad och I&sbar styrelsebrevidda
har dven monterats vid miljérum 13 for att géra kommunikationen med styrelsen tryggare och mer
lattillganglig.

Betal- och gdstparkering

| samarbete med Skdnsk Parkering har ett digitalt system fér gést- och betalparkering inférts. Det har
férenklat hanteringen och kommit till rétta med tidigare problem rérande otilldtet nyttjande av
parkeringsplatserna. Systemet har dessutom genererat en ny int&kt till féreningen pd i genomsnitt 314 kr per
mdénad.

Samfdlligheten

Samarbetsklimatet inom samfallighetsféreningen Angsladan har forbattrats avsevart. Implementeringen av
Riksbyggen som ekonomisk férvaltare har bidragit till en tydlig kvalitetsékning och en stabilare ekonomi. Aven
agarskiftet, dar Kian Properties forvarvat Balders andel, har haft en positiv inverkan pé féreningens utveckling
och samarbete.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Omlaggning av 1&n

| mars genomférdes en omldggning av ett av féreningens |&n. Fér att skapa I&ngsiktig stabilitet, givet
dd&varande varldslédge, valde styrelsen att binda [&net p& 5 ar till en radnta om 3,62 %. | samband med detta
gjordes ocksd en extra amortering pd 300 00O kr fér att sdnka féreningens skuldsattning och rédntekostnader.

Justering drsavgift

Arsovgiften har under &ret justerats med 3,5 % for att méta generella prisdkningar och stdrka sparandet till
framtida underhdll.

Placering fastrantekonto

For att féreningens likvida medel ska arbeta mer effektivt har 100 000 kr placerats pd ett fastrantekonto
med rullande tremd&nadersperioder. Det ger féreningen |6pande rdnteintdkter samtidigt som vi behéller
flexibiliteten att snabbt kunna frigéra kapital vid akuta behov.

Atervunna medel och forlikningar

Genom en egen utredning av féreningens momshantering har vi lyckats sdnka momsskulden med 45 00O kr. Vi
har dven erhdllit en ersattning pd 2 000 kr frdn SBC som kompensation for tidigare brister i férvaltningen.
Vidare har en slutgiltig férlikning ndtts med OBOS gdllande féreningens ansprdk. Férlikningen ror brister i
férvaltningen fram till dess att féreningen Idmnades over till medlemmarna, och gav ett ekonomiskt tillskott
p& 20 000 kr samt ett valkommet avslut i frdgan.

Overgdng till K3-redovisning

Féreningen har under &ret pdbdrjat dvergdngen till redovisningsramverket K3 via SBC. Genom att tillampa
komponentavskrivning far vi en mer rattvisande bild av fastigheternas faktiska slitage och framtida
underhdllsbehov. Detta sékerstaller att vi mdter lagkrav och ger styrelsen ett battre beslutsunderlag fér
l&ngsiktig ekonomisk planering.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-03-01 med 3%.

Férdndringar i avtal

Parkering

Nytt avtal med Skdnsk Parkering fér digitala tillstdnd och gastparkering.
Redovisning

Overgdng till K3-redovisning via SBC fér att méta lagkrav och f& en battre dverblick éver fastigheternas
avskrivningar och slitage.

Service

Nytt serviceavtal for fjagrrvdrmecentralen med optimerade driftinstdliningar fér 6kad energieffektivitet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 21 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 20 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 dverlatelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1296 080 1270 015 1025 437 755 633
Resultat efter fin. poster -267 852 30977 -165 605 164 038
Soliditet (%) 64 63 63 64
Yttre fond 466 114 318 514 170 914 99 914
Taxeringsvarde 28 814 000 28 814 000 27 202 000 27 202 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 872 858 692 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintdkter (%) 7.8 997 78,9 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 11 945 12 260 12 438 12 464
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11 945 12 260 12 438 12 464
Sparande / kvm totalyta, kr 255 243 10 259
Elkostnad / kvm totalyta, kr 12 12 9 4
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 85 Q0 92 41
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 29 18 35 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 126 120 136 45
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,29 3,22 2,58 -
Rantekanslighet (%) 13,70 14,29 18 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér vatten och varme (totalt 200 058 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell mé&tning av

férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret. Kostnader for

medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat beror framst p& féreningens planenliga avskrivningar pd byggnad och

fastighetstillbehdr enligt K3-regelverket. Dessa avskrivningar dr bokféringstekniska kostnader som syftar till
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att férdela den historiska anskaffningskostnaden for byggnadens olika komponenter dver deras respektive

nyttjandeperioder, men de pdverkar inte féreningens likviditet eller betalningsférméga.

Foéreningens kassafldde fran den I6pande verksamheten ar positivt, vilket innebar att &rsavgifterna tacker
féreningens faktiska utbetalningar fér drift, underhdll och rantekostnader.

Sdakerstallande av framtida ekonomiska dtaganden

Styrelsen bedémer att féreningens ekonomi ar stabil. For att sdkerstalla framtida dtaganden och planerat
underhdll arbetar styrelsen efter féljande punkter:

Likviditetsplanering: Budgeten sdtts for att generera ett kassaflédesmassigt dverskott som mojliggor
sparande till framtida underhaill.

Avgiftsdversyn: Styrelsen ser drligen éver drsavgifterna fér att sdkerstdlla att de ligger i linje med inflation,
ranteutveckling och framtida renoveringsbehov enligt gdllande budget.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 31430 000 - - 31430 000
Fond, yttre
underhall 318 514 - 147 600 466 14
Balanserat resultat -264 416 30977 -147 600 -381 039
Arets resultat 30 977 -30 977 -267 852 -267 852
Eget kapital 31515 074 (o] -267 852 31247 223
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -233 439
Arets resultat -267 852
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -147 600
Totalt -648 891

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -648 891

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1296 079 1270 015
Ovriga rérelseintakter 3 20 000 0]
Summa rérelseintdkter 1316 079 1270 015
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,56 -277 536 -267 371
Ovriga externa kostnader 7 -76 607 -66152
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -643 872 -327 264
Summa rérelsekostnader -998 015 -660 787
RORELSERESULTAT 318 065 609 228
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 1483 9130
Rdntekostnader och liknande resultatposter 8 -587 400 -587 381
Summa finansiella poster -585 917 -578 251
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -267 852 30977
ARETS RESULTAT -267 852 30977
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 9, 14 48 543 421 49187 293
Summa materiella anlédggningstillgdngar 48 543 421 49187 293
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 48 543 421 49187 293
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9182 6203
Ovriga fordringar 10 31 25 452
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1 41253 81775
Summa kortfristiga fordringar 50 466 113 430
Kassa och bank

Kassa och bank 101 439 0]
SBC klientmedel i SHB 367 802 515 841
Summa kassa och bank 469 242 515 841
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 519 708 629 271
SUMMA TILLGANGAR 49 063 129 49 816 563
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31430 000 31430 000
Fond for yttre underhdll 466 114 318 514
Summa bundet eget kapital 31896 114 31748 514
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -381 039 -264 416
Arets resultat 267 852 30977
Summa ansamlad férlust -648 891 -233 439
SUMMA EGET KAPITAL 31247 223 31515 074
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,14 11500 255 11914 099
Summa langfristiga skulder 11500 255 11914 099
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,14 6129 911 6181665
Leverantorsskulder 20 836 51434
Ovriga kortfristiga skulder 14 412 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 150 492 154 291
Summa kortfristiga skulder 6 315 651 6 387 390
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 063 129 49 816 563
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 318 065 609 228

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 643 872 327 264
961937 936 492

Erhéllen ranta 1441 9130

Erlagd ranta -588 017 -582 746

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 375 361 362 876

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 63 006 -77 413

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -19 368 -57 952

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 418 999 227 51

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -465 598 -262 923

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -465 598 -262 923

ARETS KASSAFLODE -46 599 -35 412

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 515 841 551253

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 469 242 515 841

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Angsblomman i Dalby dr uppréttad i enlighet med ,&rsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,29 %
Yttertak 2,72 %
Fasader 2,72 %
Balkonger 2,72 %
Fonster 1,75 %
Stamledningar VA 213 %
Stamledningar Vdarme 1,29 %
Styr & 6vervakning 4,66 %
Ventilation 3,76 %
El 213 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsdr. D& féreningen har férvarvat fastigheten genom sd kallad paketering sé& uppstdr en latent
skatteskuld.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsqvgifter bostdder 1111 888 1044 380
Intakt parkeringsbolag, moms 2728 0]
Vatten 10 710 0]
Vatten, moms 11550 14196
Kallvatten, moms 19 492 22 207
Varmvatten, moms 29 272 33309
Uppvdrmning, moms 100 511 152180
Drift, moms 3360 0
P&minnelseavgift 120 60
Pantsdttningsavgift 3498 573
Overldtelseavgift 2903 2866
Administrativ avgift 49 245
Ores- och kronutjamning -2 -1
Summa 1296 079 1270 015
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 20 000 0]
Summa 20 000 (o)
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Gdardkostnader 1043 768
Gemensamma utrymmen (0] 1010
Serviceavtal 3006 3006
Summa 4 049 4784
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Arsredovisning 2025

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 17 760 17 058
Uppvdrmning 124 804 133 053
Vatten 42 862 26 544
Sophamtning/renhdllining 20 936 24 753
Summa 206 362 201408
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 27 965 22 020
Samfdllighetsavgifter 39160 39159
Summa 67 125 61179
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 369 1476
Revisionsarvoden extern revisor 12 376 12750
Styrelseomkostnader 2333 1800
Fritids och trivselkostnader 847 976
Féreningskostnader 708 420
Forvaltningsarvode enl avtal 44 631 28 439
Overldtelsekostnad 2058 6018
Pantsdttningskostnad 3528 2580
Korttidsinventarier 1194 4167
Administration 4273 7 527
Bostadsrdatterna Sverige 4290 0]
Summa 76 607 66152
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 587 400 587 381
Summa 587 400 587 381
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 50 060 000 50 060 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 50 060 000 50 060 000
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -872 707 -545 443
Arets avskrivning -643 872 -327 264
Utgdende ackumulerad avskrivning -1516 579 -872707
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 48 543 421 49187 293
| utgdende restvdrde ingdr mark med 70 630 000 70 630 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 19 728 000 19 728 000
Taxeringsvarde mark 9 086 000 9 086 000
Summa 28 814 000 28 814 000
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 31 29
Momsavrdkning (0] 16 423
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 9 000
Summa 31 25452
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 13 650 14 080
Forutbet forsdkr premier 4715 4 405
Forutbet vatten ¢} 24 057
Upplupna intdkter 22 846 39233
Upplupna ranteintdkter 42 0]
Summa 41253 81775
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NOT 12, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-03-18 2,39 % 6016 063 6067 813
Nordea 2030-03-20 3,62 % 5716 067 6067 815
Nordea 2028-03-15 3,86 % 5898 036 5960 136
Summa 17 630 166 18 095 764
Varav kortfristig del 6129 911 6181 665

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 16 802 176 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Uppl kostn el 1782 1780
Uppl kostnad Varme 15 383 18 322
Uppl kostnad Extern revisor 18 000 24 000
Uppl kostn rdntor 13775 14 392
Uppl kostn vatten 6 592 0
Uppl kostnad Sophdmtning 1778 1906
Foérutbet hyror/avgifter 93182 93 891
Summa 150 492 154 291
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 18 630 000 18 630 000

NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Sankning av sakringsstorlek, gemensam el | bdrjan av 2026 sdnktes sdkringsstorleken fér gemensam el frén

25A till 20A, vilket berdknas sanka féreningens fasta natkostnader ytterligare.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-09.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Fredrik Walter Maria Wallin
Ordférande Styrelseledamot

Veronica Thuns
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

LCA Redovisning AB
Liselott Amundson
Revisor
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